2023年10月自考00169房地产法真题

一、单项选择题:本大题共30小题，每小题1分，共30分。在每小题列出的备选项中只有一项是最符合题目要求的，请将其选出。

1.下列不属于房地产法渊源的是

A.宪法

B.行政法规

C.学者学说

D.地方性法规

2.涉外不动产物权关系，适用

A.不动产所在地(国)的法律

B.纠纷发生地的法律

C.与不动产有最密切联系的法律

D.不动产所有人国籍国的法律

3.存量房屋的产权交易市场属于房地产市场的

A.土地市场

B.房屋一级市场

C.房屋二级市场

D.房屋三级市场

4.房地产开发只能在取得相应权限的土地上进行，该权限是

A.建设用地所有权

B.建设用地使用权

C.宅基地使用权

D.地役权

5.房屋登记一般按照下列程序进行:申请、受理、审核、记载于登记簿、发证。房屋登记机构认为有必要时，可以就登记事项进行

A.复核

B.查验

C.核实

D.公告

6.土地市场包括土地一级市场和二级市场，下列属于土地一级市场的是

A.建设用地使用权出让

B.建设用地使用权出租

C.建设用地使用权转让

D.建设用地使用权抵押

7.根据2001年国土资源部发布的《土地分类》，下列属于商服用地的是

A.金融业用地

B.采矿用地

C.公用设施用地

D.港口用地

8.物业管理的内容主要是

A.管理

B.服务

C.监督

D.协助

9.下列不属于要约邀请的是

A.拍卖公告

B.招标公告

C.商业广告

D.投标标书

10.对评估确定的被征收房屋价值有异议的，可以向房地产价格评估机构申请

A.复议

B.鉴定

C.咨询评估

D.复核评估

11.房屋征收中被征收人在法定期限内对补偿决定不申请行政复议或者不提起行政诉讼，在补偿决定规定的期限内又不搬迁的，由作出房屋征收决定的市、县级人民政府依法申请相关机关强制执行，该机关是

A.人民法院

B.人民检察院

C.公安机关

D.房屋征收主管部门

12.招标出让国有土地使用权，评标小组由出让人代表、有关专家的组成，成员人数为一定数额以上的单数，该数额是

A.3人

B.5人

C.7人

D.9人

13.房地产开发必须严格执行城市规划，遵循的原则不包括

A.经济效益

B.社会效益

C.环境效益

D.行政管理效益

14.根据《房地产开发企业资质管理规定》，房地产开发企业资质等级实行

A.分类备案

B.逐级备案

C.分级审批

D.越级审批

15.合作开发的房地产项目，房屋实际建筑面积超过规划建筑面积，经有批准权的人民政府主管部门批准后，当事人对超出部分的房屋分配比例协商不成的

A.归有批准权的人民政府所有

B.合作各方平均分配

C.按照约定的利润分配比例确定

D.按照约定的投资比例确定

16.下列关于工程施工质量责任的表述，正确的是

A.建筑施工企业对工程施工质量负责

B.勘探单位与建筑施工企业对工程施工质量负连带责任

C.设计单位与建筑施工企业对工程施工质量负连带责任

D.勘探、设计单位与建筑施工企业对工程施工质量负连带责任

17.在质量保证期内，对建设产品承担质量保证责任的主体是

A.建设单位

B.建筑施工企业

C.勘察单位

D.设计单位

18.商品房预售起源于我国的

A.台湾

B.香港

C.澳门

D.广东

19.因房屋不符合质量要求致使不能实现合同目的的，买受人可以拒绝接受房屋或者解除合同。买受人拒绝接受房屋或者解除合同的，标的物毁损、灭失的风险承担者是

A.建筑施工企业

B.监理单位

C.买受人

D.出卖人

20.下列关于房地产代理活动特点的表述，不正确的是

A.经纪机构必须以代理人的名义从事代理活动

B.经纪机构必须以被代理人的名义从事代理活动

C.经纪机构必须在代理权限范围内从事代理活动

D.代理行为的法律后果直接归属于被代理人承担

21.土地增值税的征税范围是转让的国有土地使用权、地上的建筑物及其附着物，这里的“转让”是指

A.出售

B.划拨

C.继承

D.赠与

22.业主大会的性质是

A.国家机关

B.事业单位

C.自治组织

D.营利机构

23.经一定比例以上的业主提议，业主委员会应当组织召开业主大会临时会议，该比例是

A.10%

B.20%

C.30%

D.40%

24.物业服务企业可以将物业服务管理区域内的专项服务业务委托给

A.具有专业技能的个人

B.综合性服务企业

C.专业性服务企业

D.一般性服务企业

25.下列关于物业服务合同特点的说法，不正确的是

A.综合性合同

B.有偿合同

C.双务合同

D.单务合同

26.下列不属于房地产融资担保方式的是

A.保证

B.抵押

C.质押

D.定金

27.下列可以设定抵押的财产是

A.土地所有权

B.建设用地使用权

C.耕地

D.依法被查封的房地产

28.一名职工可以拥有住房公积金账户的数量为

A.1个

B.2个

C.3个

D.4个

29.1960年，世界上第一只房地产投资信托基金诞生于

A.德国

B.法国

C.美国

D.英国

30.廉租住房的建筑面积一般控制在

A.50平方米以内

B.60平方米以内

C.70平方米以内

D.90平方米以内

二、多项选择题:本大题共5小题，每小题2分，共10分。在每小题列出的备选项中至少有两项是符合题目要求的，请将其选出，错选、多选或少选均无分。

31.下列关于相邻关系特征的表述中，正确的有

A.相邻关系发生在两个以上的不动产相邻的所有人之间

B.相邻关系发生在两个以上的不动产相邻的使用人之间

C.相邻关系的客体是不动产和动产本身

D.相邻关系的客体是由行使所有权或者使用权所引起的和相邻人有关的经济利益或者其他利益

E.相邻关系的发生基于两个以上所有人或者使用人的财产是相邻的

32.房地产项目公司股权收购的优点有

A.转让手续简单

B.收购方承担的风险小

C.转让内容全部公开

D.转让费用节省

E.项目开发速度加快

33.按照法律规定，房地产开发企业申请领取施工许可证的条件有

A.建设资金已经落实

B.已经确定建筑施工企业

C.已经办理该建筑工程用地批准手续

D.有满足施工需要的施工图纸及技术资料

E.在城市规划区的建设工程，已经取得规划许可证

34.下列关于作为居间人的房地产经纪机构的权利义务的表述，正确的有

A.居间人有如实报告的义务

B.居间人促成合同成立的，买卖双方均应当支付报酬

C.居间人促成合同成立的，委托人应当按照约定支付报酬

D.居间人未促成合同成立的，不得要求支付报酬，但可以要求委托人支付从事居间活动支出的必要费用

E.居间人故意隐瞒与订立合同有关的重要事实，损害委托人利益的，不得要求支付报酬，并承担损害赔偿责任

35.下列关于前期物业管理的说法，不正确的有

A.只能通过招投标方式选聘物业服务企业

B.应签订书面的前期物业服务合同

C.可以签订口头的前期物业服务合同

D.前期物业服务合同不能约定期限

E.前期物业服务合同签订主体是业主和建设单位

三、名词解释题:本大题共5小题，每小题3分，共15分。

36.土地用途管制制度

37.项目公司股权收购

38.房地产估价

39.保障性住房

40.房地产间接融资

四、简答题:本大题共4小题，每小题6分，共24分。

41.简述宅基地使用权转让的条件。

42.简述建设用地使用权被依法收回的情形。

43.简述房地产经纪服务合同的主要内容。

44.简述建筑物区分所有权共有部分的构成。

五、论述题:本题10分。

45.试述房屋承租人优先购买权的行使。

六、案例分析题:本题11分。

46.2021年2月，张甲将自有的一套住房出租给李某，双方签订了书面合同，约定租赁期限为2年，合同签订当日，李某向张甲支付了半年的租金。2021年4月，该房屋天花板严重漏水，李某通知张甲维修，张甲以合同未约定维修条款为由拒绝，李某只好自己找人维修。2021年7月，李某全家出国半年。出行前，李某经张甲同意将该房屋转租给王某，租期为半年。2022年3月，张甲在未通知李某的情况下，将该房屋卖给自己的姐姐张乙并于3天后办理房屋所有权过户登记。张乙即通知李某一个月内搬出该房屋,

问题:(1)张甲是否有义务维修该房屋天花板?为什么?(2分)

(2)李某将该房屋转租给王某，张甲与李某之间的租赁合同是否继续有效?为什么?(3分)

(3)张乙是否取得了该房屋所有权?为什么?(3分)

[bookmark: _GoBack](4)张乙是否有权要求李某一个月内搬出?为什么?(3分)
