
全国 2020 年 10 月自考房地产法 00169 真题

一、单项选择题:本大题共 30 小题，每小题 1 分，共 30 分。在每小题列出

的备选项中只有一项是最符合题目要求的，请将其选出。

1.不动产主要指

A.土地及土地上的定着物

B.独立于土地的客体

C.土地上的建筑物

D.森林、山岭、草原等自然资源

2.下列不属于相邻关系的是

A.某学校为了学生出行的安全，与附近商家协议每天早上 9 点钟之前商家不

得将小汽车开过学校门口

B.范田为了赚取广告费用，给自家房子的外墙搭建了一个巨型广告牌，挡住

了邻居陈星的采光

C.毛小私下开设一个新的排污口，将生活废水直接排放至邻居家的外墙，造

成邻居家外墙进水

D.光某购买了一套商品房，在装修自家房子的时候不小心将天花板打穿，给

楼上住户造成了严重的损失
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3.根据《土地管理法》，农村村民取得宅基地使用权，需要经乡(镇)人民政

府审核和某一机关的批准，该机关为

A.乡级人大

B.县级人民政府

C.县级人大

D.省级人民政府

4.根据《物权法》，申请人自申请异议登记之日起一定期限内不起诉，将导

致异议登记失效的法律后果，该期限为

A.5 日

B.10 日

C.15 日

D.30 日

5.土地二级市场不包括

A.建设用地使用权转让

B.建设用地使用权出租

C.建设用地使用权划拨

D.建设用地使用权抵押
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6.下列不属于集体土地征收条件的是

A.出于公共利益的需要

B.进行足额补偿、妥善安置

C. .征收需要履行法定的程序

D.被征收的单位和个人的同意

7.国家以协议方式将国有土地使用权在一定年限内出让给土地使用者，由土

地使用者向国家支付土地使用权出让金的行为，被称为

A.拍卖

B.协议出让

C.招标

D.划拨

8.房地产开发企业是指依法设立从事房地产开发和经营的

A.机关法人

B.事业单位法人

C.社会团体法人

D.企业法人
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9.房地产开发经营企业将正在建设中的房屋预先出售给承购人，由承购人支

付定金或房价款的行为，称为

A.商晶房现售

B.商品房预售

C.商品房预定

D.商品房订购

10.下列属于国有土地上的建设用地使用权特征的是

A.建设用地使用权是用益物权的一种

B.建设用地使用权是担保物权的一-种

C.建设用地使用权是自物权的一种

D.国有建设用地使用权是存在于农村集体所有的土地上的权利

11.下列不属于建设用地使用权消灭原因的是

A.有期限的建设用地使用权使用期限届满未申请续期

B.土地闲置 1 年

C.土地灭失

D.单位撤销，停止使用原划拨的国有土地
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12.依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》，政府对被征收人给予的补偿

不包括

A.被征收房屋价值的补偿

B.因征收房屋造成的搬迁、临时安置的补偿

C.因征收房屋造成的停产停业损失的补偿

D.征收房屋期间的生活费补偿

13.根据.《城市房地产管理法》， 房地产开发必须严格执行城市规划，按照

A.经济效益、环境效益、政治效益相统一的 原则

B.社会效益、生态效益、经济效益相统-的原则

C.社会效益、环境效益、政治效益相统一的原则

D.经济效益、社会效益、环境效益相统一的原则

14.设立房地产开发企业应具备的条件，下 列说法正确的是

A.注册资本 100 万元以上

B.注册资本 200 万元以上

C.有 3 名以上持有资格证书的房地产专业、建筑工程专业的专职技术人员

D.有 1 名以上持有资格证书的专职会计人员.

15.目前我国的《建设工程施工合同(示范文本)》主要由三部分组成，不包括
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A.协议书

B.通用条款

C.专用条款

D.图纸

16.下列关于房地产交易的特征，说法不正确的是

A.房地产交易是平等主体间的法律关系

B.房地产交易中心的房地产转让和抵押交易的完成，只要求当事人签订合同

即可

C.房地产交易行为受到政府的管制

D.房地产交易行为受到政府的调控

17.关于商品房预售应当符合的条件，下列说法错误的是

A.已交付全部土地使用权出让金，取得土地使用权证书

B.持有建设工程规划许可证

C.持有施工许可证.

D.按提供预售的商品房计算，投入开发建设的资金达到建设工程建设总投资

的 20%以上，并已经确定施工进度和竣工交付日期

18.关于商品房现售的条件，下列表述错误的是
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A.现售商品房的房地产开发企业应当具有企业法人营业执照和房地产开发

企业资质证书

B.取得土地使用权证书或者使用土地的批准文件

C.30 日内进行竣工验收

D.拆迁安置已经落实

19.根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》的规定，被征收人对市、县级

人民政府作出的房屋征收决定不服的，可以依法

A.提起民事诉讼

B.提起行政诉讼

C.申请仲裁

D.申请国家赔偿

20.下列关于项目公司开发房地产的优势，表述错误的是

A.项目公司开发房地产与我国现行的土地出让制度密切相关

B.项目公司为投资者提供了管理、融资，并且降低了投资者自身的风险

C.项目公司开发房地产能满足地方政府在众多方面的需要

D.为房地产开发企业在必要时进入项目开发提供了便利

21.下列不属 于建筑物共有部分的是
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A.建筑物的承重墙

B.电梯

C.户主的阳台

D.走廊

22.幸福小区的业主们想要开展某项活动，以下应经专有部分占建筑物总面

积三分之二以上的业主并且占总人数三分之二以上的业主同意的是

A.制定和修改管理规约

B.选聘物业服务企业

C.筹集和使用专项维修资金

D.选举业主委员会

23.某小区因物业费上调的问题一直未能解决， 决定在 3 月 16 日召开业主

大会，最晚发出开会通知的时间是

A.1 月 16 日

B.2 月 1 日

C.2 月 16 日

D.3 月 1 日
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24.根据《物业管理条例》第 56 条规定，物业存在安全隐患，危及公共利益

及他人的合法权益时，责任人若不履行维修养护义务，经某一主体同意， 可以

由物业服务企业维修养护，费用由责任人承担，该主体是

A.业主委员会

B.业主大会

C.责任人

D.过半数业主

25.甲是大田村村民，甲通过家庭联产承包的方式获得了大田村三亩果园的

土地承包经营权，通过拍卖的方式获得了六亩国有荒地的土地承包经营权，为购

买种苗到某农商银行办理抵押贷款，下列可 以用于抵押的财产是

A.用于种植水果的三亩果园

B.甲自家的宅基地

C.甲租用的村集体所有的水果加工厂

D.六亩荒地的土地承包经营权

26.周某于 2017 年购买的经济适用住房，在未取得完全产权前，该经济适用

住房可以

A.由政府回购

B.出租给低保户张某
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C.闲置

D.出售给出价比政府高的刘某

27.'下 列关于廉租住房保障说法不正确的是

A.由公共财政出资建设

B.建筑面积控制在 70 平方米之内

C.免征行政事业性收费

D.实行货币补贴和实物配租等相结合

28.职工和单位住房公积金的缴存比例均不得低于职工上一年度月平均工资

的

A.5%

B.10%

C.20% .

D.25%

29.根据房地产居间活动的不同领域，可以将房地产居间分为

A.房地产买卖居间、房屋租赁居间和房地产抵押居间

B.房地产买卖居间、房地产抵押居间、房地产投资居间和房地产代理居间

C.房地产买卖居间、房屋租赁居间、房地产抵押居间和房地产投资居间
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D.房地产买卖居间、房屋租赁居间、房地产抵押居间和房地产代理居间.

30.根据《城市房地产管理法》的规定，下列不属于房地产中介服务机构的

是

A.房地产咨询机构

B.房地产代销机构

C.房地产价格评估机构

D.房地产经纪机构

二、多项选择题:本大题共 5 小题，每小题 2 分，共 10 分。在每小题列出的

备选项中至少有两项是符合题目要求的，请将其选出，错选、多选或少选均无分。

31.下 列关于土地征收和征用的表述中，正确的有

A.公共利益不是土地征收的必要条件

B.土地征收是紧急状态下的特别措施

C.土地征收的实质是国家强行收买集体土地的所有权

D.省政府是征地组织实施的主体

E.政府必须通过法定程序进行土地征收

32.按《土地管理法》的规定，下列属于建设用地的有

A.城乡住宅和公共设施用地
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B.工矿用地

C.交通水利设施用地

D.旅游用地

E.军事设施用地

33.关于房地产开发企业的资质条件，下列符合法律规定的有

A.--级资质房地产开发企业的注册资本不得低于 5000 万元

B.三级资质房地产开发企业的注册资本不得低于 2000 万元

C.--级资质房地产开发企业从事房地产开发经营时间不得低于 5 年

D.二级资质房地产开发企业从事房地产开发经营时间不得低于 3 年

E.二级资质房地产开发企业近 3 年房屋建筑面积累计竣工不少于 30 万平方

米

34.下列关于业主委员会职责的表述中，正确的有

A.召集业主大会会议

B.制定和修改管理规约

C.监督管理规约的实施

D.及时了解业主、物业使用人意见和建议

E.选聘和解聘物业服务企业
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35.'下 列属于房地产中介服务主要特点的有

A.房地产中介服务以房地产中介机构的名义开展

B.房地产中介人员可以以个人名义承接房地产中介业务或收取费用

C.房地产中介服务是一种委托服务

D.房地产中介服务是一种无偿服务

E.房地产中介服务是一种有偿服务

三、名词解释题:本大题共 5 小题，每小题 3 分，共 15 分。

36.属地登记

37.狭义的房地产开发

38.建筑物区分所有权

39.住房保障制度

40.房地产代理

四、简答题:本大题共 4 小题，每小题 6 分，共 24 分。

41.简述我国不动产登记的范围。

42.简述国有土地上房屋征收补偿制度中征收决定的前置条件和程序。

43.简述住房公积金的提取条件。
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44.简述房地产经纪服务收费管理的要求。

五、论述题:本题 10 分。

45.试述建设用地使用权的划拨范围。

六、案例分析题:本题 11 分。

46.钟某在甲市有一套价值 200 万元的别墅用于自住，2018 年 8 月 1 日，

由于急需资金，钟某向唐某借款 100 万元，借期 1 年，为保证到期还本付息，

钟某将别墅抵押給唐某，双方签订了抵押合同并办理抵押登记。2018 年 9 月 1

日，钟某将甲市别墅以 180 万元价格出售给李某并签订了房屋买卖合同，李某

于当天付清了房款，双方约定:钟某于 2018 年 10 月 1 日交付房屋并办理过户登

记。同年 11 月 25 日，钟某向胡某借款 100 万元，并将自己位于乙市价值 180

万元的某乡镇企业的一块空地抵押给胡某，双方 11 月 27 日签订了抵押合同，

但未办理抵押登记。2019 年 1 月 10 日钟某以乙市乡镇企业的厂房作为抵押向

银行借款 150 万元,借期 I 年，双方签订了抵押合同并办理抵押登记，2019 年 2

月 1 日钟某在乙市乡镇企业的空地上新建了一个小型的车库用于停放车辆。

问题: (1) 钟某是否可以将已抵押的别墅出售给李某?并说明理由。(2 分)

(2) 2018 年 10 月 1 日，李某取得 A 市别墅所有权应履行何种程序? (3 分)

(3)胡某是乙市乡镇企业的抵押权人吗?为什么? (3 分)

(4)若 2020 年 1 月 10 日钟某对银行的债务到期不能偿还，银行是否可以就

乡镇企业的厂房及新建的车库变卖所得的所有价款优先受偿?为什么? (3 分)
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